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PROSPEKT INFORMACYJNY

2ZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE [ KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Dombud Zachéd IV Sp. z o.0.
KRS 0000917377
Grupa Dombud Zachéd rozpoczeta swoja dziatalnosé deweloperskg w 2006r. gdzie w ciagu
nieprzerwanej dziatalnosci wybudowata i oddata w rece nabywcow 230 domdéw w zabudowie
szeregowej i blizniaczej oraz 330 mieszkan w zabudowie wielorodzinnej. Inwestycje swoje
grupa z powodzeniem realizuje na terenie Gorzowa WIkp. oraz Zielonej Géry oraz osciennych
gmin
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnoéci Gospodarczej)
Adres Ul. Walczaka 41 B, 66-400 Gorzow Wikp.

Adres migjsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow,
w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP 1 REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
5993258544 389724140

Numer telefonu

506 383 905

Adres poczty elektronicznej

biuro@dombud-zachod.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.dombud-zachod.pl

I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)




ul. Dekerta 99,101,103, ul. Pradzyhskiego 42,44,46
66-400 Gorzow Wielkopolski

7.02.201%

o porwalentu na uzytkowanie

2.11.2021

ul. Dekerta 105,107 ul. Pradzyriskiego 38
66-400 Gorzéw Wielkopolski

01.04.2021

166-400 Gorzow Wielkopolski

31.05.2023

ul. Stoneczna 41a-41b

02,11.2021

18.12.2023

1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

66-431 Janczewo , ulica Lipowa dz. nr ewid. 849/1 do 848/32

KW GW1G/00102203/2

nie dotyczy

Nie dotyczy

ezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreli¢ jej potozenie.
W szezegdlnodci imie i nazwiskoe albo firma wiagciciela lub wiytkownika wieczystego oraz istnisjace obceigZenia na nieruchomodei.



Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istnigjgcego stanm uzytkowania
terendw sgsiednich (np. z funkeji terenu, stref ochronnych, ucigzliwodci)

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca w najblizszym sasiedztwie

Plan ogblny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
Przestrzennego

Miegjscowy plan odbudowy

Tnne?

Numer i data alktu prawnego, nazwa

organu oraz miejsce publikacji

uchwata nr XX/145/12 Rady Gminy
Santok z 24.05.2012 w sprawie
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Santok w miejscowosci
Janczewo

intensywno$é zabudowy

Przeznaczenie terenu 42MU
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie dotyczy
Maksymalna i minimalna nadziemna nie dotyczy

Makgymalna powierzchnia zabudowy

max 70% powierzchni dzialki

Maksymalna wysokosé zabudowy

max 10 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

min 20% powlerzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do parkowania

min 2 miejsca na dziatce

i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szezegblnego zagrozenia
powodzia

‘Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia  |nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczgce zabudowy nie dotyczy

‘Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspOlczesne]

strefa ochrony konserwatorskiej
dotyczy zachowania kolorystyki
dachu w odcieniach czerwieni

3W szezegdlnodci obiekty generujace uciazliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne,

4 Akiy prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:
1} dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2} lokalizacji inwestycji mieszkaniowe) lub inwestycji towarzyszace;,

3} ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku parodowego, rezerwatu przyrody, patku krajobrazowego, obszara chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pormnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uZytku ekologicznego, zespolu

przyroduiczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej teren ochrony bezpodreduieg 1 terenu ochrony podredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszardw cichych w agloimeracji Jub obszaréw cichych poza aglomeracia,

6) utworzentia obgzarn ograniczonego nytkowania,
7) uznania zabytku za pormik historii,

8) okredlenia granic obszar Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parkn kulturowego,
9) ustalenia zasad 1 warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen relklamowych oraz ogrodzefi, ich

gabarytdéw, standardéw jakoSciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych,




| Wymagania dotyczgce ochrony inaych
| terenéw lub obiekiéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

nie dotyczy

| Warunki i szezegotowe zasady obslugi
| w zakresie komunikacji

nie dotyczy

| Warunki i szezegbtowe zasady obstugi
| w zakresie infrastruktury techniczoej

nie dotyczy

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

| Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

| Maksymalna 1 minimalna nadziemmna

| powierzchni biologicznic czynnej

intensywno$é zabudowy
| Maksymalna powierzchnia zabudowy 40%
Maksymalna wysokoséé zabudowy 10m
Minimalny udzial procentowy 40%

Minimalna liczba migjsc do parkowania

min 2 miejsca

Funkcija zabudowy 1 zagospodarowania
| terenu

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

| sabaryty

| forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno#dé wykorzystania terenu

warunki ochrony rodowiska 1 zdrowia
| ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szezegblnego zagrozenia
powodzia

*W przypadku bralu miejscowego planu zagospodarowania przestizermego umieszeza sig informacje ,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa

| kolturowego i zabytkéw

oraz ddbr kultary wspdiczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych

| terendw lub obiektéw podlegajacych
| ochronie na podstawie przepisdw
| odrebnych

| warunki i szczegblowe zasady obslugi
| w zakresie komunikacji

warunki 1 szczegotowe zasady obslugi
w zakresie infrastruktury techniczngj

minimalny udzial procentowy

| powierzchni biologicznie czynnej

i nadziemna intensywnos¢ zabudowy

wysokoéé zabudowy

miejscowych planach zagospodarowania

1 przestrzennego

uchwata nr XX/145M12 Rady Gminy
Santok z 24.05.2012 w sprawie
zmiany miejscowegdo planu
zagospoclarowania przestrzennego
Gminy Santok w miejscowosci
Janczewo

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o frodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwalach o obszarach ograniczonego

uzytkowania

1 miejscowych planach odbudowy

| mapach zagroZenia powodziowego

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

mwestycyjoym:

1 znaczenie dla terenu objctego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

| decyzja o zezwoleniu na realizacjg

inwestycji drogowej

nie dotyczy

1 decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
] kolgjowej

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku

| publicznego

nie dotyczy

SWskazane inwestycje dotycza w szezegdInosei: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalinych, takich jak: oczyszezalnie sciekow, spalamie Smieci, wysypiska, croentarze.




decyzja o pozwoleniu na realizacjg nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji  |nie dotyczy
w zakresgie budowy obiektu energetyki
4 jadrowej

decyzja o ustalenin lokalizacji nie dotyczy
strategiczne] inwestyejl w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionaloej [nie dotyczy
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji  [nie dotyczy
w zakresie Centraloego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg nie dotyczy
inwestycyi w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniv lokalizacji nie dotyczy
sirategiczne] inwestycji w sektorze
naftowym

tak® niet

tak* piet

talek nie®

Pozwolenie ha budowe nr 363/2021,391/2021,392/2021,382/2021 z dnia 13.05.2021 wydane
przez Staroste Gorzowskiego, przeniesione decyzjq w dniu 25.09.2021, zmienione decyzjj nr
175/2023,176/2023,177/2023,178/2023 w dniu 15.03.2023 Starosty Gorzowskiego

*“Niepotrzebue skreslié (kliknaé dwukrotnie na tekst).




|Zawiadomienie z dnia 7.3.2021 do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego o terminie rozpoczecia robét budowlanych

w trakcie budowy

02.11.2021- rozpoczecie inwestycji
28.02.2026- zakoliczenie

Liczba budynkéw 2

Rozmieszczenie budynkow Odstep miedzy sasiednimi budynkami w
na nieruchomosci (nalezy podaé zabudowie blizniaczej 9,5m
minimalny odstep migdzy budynkami)

Wg normy PN-ISO 9836 z 2022

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych |Srodki wlasne
— kredyt, drodki wiasne, inne

| W nastepujacych instytucjach
{ finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Otwarty powierniczy* Zarplkniety

Wysokoéé stawki procentowej, wedlug 0,45%
| ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

nformacja zawarta w peinym prospekcie informacyjnym

informacja zawarta w pelnym prospekcie informacyjnym

: Niepotrzebne skreslic.

"Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego ub dommu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Fundusza Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokoéé skiadki jest wyliczana wedlug stawlki
procentowsj obowiqzujace] w dniu rozpoczecia sprredazy lokali mieszkalnych b doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkg procentows okresla akt wykonawezy wydany na podstawie axt.
48 ust. 8 ustawy z duia 20 maja 2021 t. o ochronie praw nabywcey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.



informacja zawarta w pelnym prospekcie informacyjnym

informacja zawarta w petnym prospekcie informacyjnym

|informacja zawarta w petnym prospekcie informacyjnym-

ta - sprawozdameon Tnansowyi z
Gl dominujgee; 127 Sp




7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odr¢bnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomodci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej 1 wlasnodci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylgcznego korzystania z czgsei nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigZenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabyweg po
wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciaZzeniowe przeniesienie na nabywce
ulamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jeZeli takie obciazenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Gospodarczy Bank Spétdzielczy z siedzibg w Barlinku, otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania
depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie
7z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 1. poz. 2253 oraz z 2023 1. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Gospodarczy Bank Spoldzielczy z siedzibg w
Barlinku,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w érodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Gospodarczy Bank Spdtdzielczy z siedziba w Barlinku korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowe] w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 . — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.




2ZESC INDYWIDUALNA

... 2t brutto
Cena za udziat w drodze (dziatka 849/30) i dziatce z trafostacja ( dziatka 849/32) wynosi
211,23 zt brutto

|o4,00 m2

.. Zl brutto

do 31.05.2026r.

Liczba kondygnacji Budynek parterowy, niepodpiwniczony z ‘
poddaszem uzytkowym
Technologia wykonania Dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej,

pokryty dachdowka cementows, fundamenty
wylewane na mokro z betonu. Budynek
murowany z bloczkéw cementowo-
wapiennych. Sciany zewnetrzne ocieplane na
bazie styropianu fasadowego, otynkowane
tynkiem strukturalnym na siatce,

okna PCV, drzwi plycinowe laminowane

Standard prac wykoficzeniowych brak grodzenia, tarasu, podjazdéw
w czgsel wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes
wspolng nieruchomodci

Liczba lokali w budynku 2 budynki jednorodzinne w zabudowie
blizniaczej

Liczba migjsc garazowych 2 miejsca parkingowe do jednego budynku w

i postojowych zabudowie blizniaczej

Dostepne media w budynku Woda, prad, kanalizacja, opcjonalnie gaz

Dostep do drogi publicznej poprzez dziatke 849/30




Budynek nr 22,23,24,25,26,27,28,29

Przyziemie: przedsionek 3,27 m?, pokdj 11,02 m?, kotlownia 4,83m?, tazienka 6,11 m?,
aneks kuchenny 9,99 m?, pokdj dzienny 21,31 m?, pokoj 11,11m?, korytarz 2,57 m?
Poddasze: pokdj 15,61 m?, garderoba 8,27 m?

tacznie projektowana powierzchnia uzytkowa budynku: 94,09 m?

Standard prac wykoficzeniowych w budynku mieszkalnym:

1. Elementy wykoficzenia budynku:

Izolacje cieplne stropu nad parterem z welny mineralnej gr. 25cm wraz z
paroizolacjg

Obudowa i oktadziny plytami gipsowo- kartonowymi na ruszcie metalowym
w czescl sufitu had parterem.

Tynki jednowarstwowe maszynowe z gipsu tynkarskiege na parterze.
Izolacja pod posadzkowa z folii polietylenowej szerokiej.

Izolacje cieplne i przeciwdzwigkowe poziome z piyt styropiahowych.
Podkiady betonowe pod posadzki na parterze.

Wykohanie ocieplenia 18 cm ze siyropianu i tynkdéw cienkowarstwowych
zewnetrznych mineralnych 2 mm

Przytgcza w prowadzone do budynku: woda, prad, kanafizacja, gaz
Montaz drzwi wejsciowych

2. Instalacje w budynku:
b.1. Instalacja wodna
b.2. Instalacja kanalizacyjna
b.3. Instalacja elektryczna
b.4. ogrzewanie gazowe
b.5. Wentylacja hybrydowa Aereco
b.6. Instalacja telewizyjna
b.7. Instalacja sieci internetowsj doprowadzona do budynks,

* powy2szy standard dotyczy powierzchni parteru, mozliwosc wyboru ogrzewaniz —
gazowy lub pompa ciepla

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy




Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji deweloper:

Zach6d TV S972 678,
ke ranciszkari: 7 C1- S
66-400 orzow Wrkp.

NI W alaYal

T uwSZSSGﬂiﬁ», REGUN 369724140

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wazbr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-wan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci)..




